LA VIE

Un opérateur dédié a

A U R E Z I'implantation et au
développement de

commercants audacieux.

APPEL A CANDIDATURES

Locaux commerciaux
a louer - Pantin

Date de remise des

candidatures :
25 février 2024

Crédit Mutuel

ARKEA



Créée en septembre 2023 a linitiative de
la SEMIP, de la Caisse des Dépots et
Consignations et du groupe Crédit Mutuel
Arkéa, La Vie au Rez accompagne la ville
de Pantin dans la mise en ceuvre de sa
stratégie de diversification commerciale.

Pour cela, elle acquiert et rénove des rez-
de-chaussée commerciaux afin de les
proposer a bail a des commercants de
proximité, soucieux de contribuer au
rayonnement et a I'animation du territoire
pantinois.

Dotée d’un capital social de 4 700 000€,
la fonciere a réalisé ses premieres
acquisitions fin 2023. C’est pourquoi celle-
ci lance son premier appel a candidatures
s'adressant a des commergants ayant a
coeur de participer au développement
économique de la ville.

Le présent appel a candidatures
concerne 4 biens situés sur 2 des |1
polarités commerciales de Pantin, au
nord de la \ville, la polarité
Grands - Quatre - Chemins et, au
sud, la polarité Méhul - Eglise.
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Pantin, septieme ville du département de

Seine-Saint-Denis, par sa population (61 Notons que I'étude menée en juin

000 habitants), s'inscrit dans une 2023 par Harris Interactive pour la
démarche de profondes mutations ville indique que 74% des Pantinois
urbaines et économiques depuis plus de interrogés se déclarent satisfaits de
|5 ans. I'offre commerciale locale, un taux
Bénéficiant d’une desserte de transports supérieur a la moyenne nationale,
en commun exceptionnelle (4 stations de selon le sondeur. D’ailleurs, sur la

la ligne 5, 2 stations de la ligne 7, le RER ville, sont recensées environ 820
E, le tramway T3B, un réseau de bus

maillant I'ensemble de la ville), la ville
dispose de nombreux atouts.

cellules commerciales dont 710 en
activiteé.

En attestent ces quelques données
chiffrées : 259 000 m? de logements, 237
500 m? de bureaux et activités 15 500 m?
de commerces livrés en |15 ans dans le
cadre de ZAC. Ainsi, la ville accueillera
bientét 65 000 habitants et 14
établissements de plus de 100 salariés
(Hermeés, BNP, BETC,ANRU, Chanel...).

Ces transformations ont eu un impact sur
I'attractivité de la ville et incidemment sur
I'évolution de l'offre commerciale. La ville
accueille désormais de grandes enseignes
alimentaires telles que Picard, Naturadlia,
Biocoop, Bio c’est Bon. De plus, depuis 2 ans,
la livraison de la zone d’aménagement
concertée Hoche Centre-ville,a proximité
de la ligne de métro 5, a facilité
'implantation de commergants de bouche
indépendants  (poissonnier, chocolatier,
concept-store prét a porter / accessoires,
boucher, fromager et restaurants).

POURQUOI
S’/IMPLANTER
A PANTIN ?




EVOLUTION DU NOMBRE D'HABITANTS

PORTRAIT SOCIO-ECONOMIQUE (Données source INSEE)

2014 54852
2020 60419
2022 60900
Evolution en 8 ans 1%

Perspectives a 5 ans 65000

EVOLUTIONS PAR CATEGORIE SOCIO-PROFESSIONNELLE ENTRE 2014 ET 2020

Agriculteurs et exploitants -25%
Artisans, commercants et chefs d’entreprise +12%
Cadres et professions intellectuelles supérieures + 38%
Professions intermédiaires + 16%
Employés -1%
Ouvriers +1%
Retraités -4%
REVENU EN 2020

Revenu médian disponible 18 950 €
ler décile 9190 €
2¢me décile 37 300 €
NOMBRE D'ENTREPRISES EN 202|

0 salarié 352

| 2 9 salariés 1738

10 a 19 salariés 273

20 a 49 salariés 165

50 salariés et plus 87

Soit un total de 2615

POURQUOI

al S/IMPLANTER
A PANTIN »




LES QUARTIERS DE PANTIN

AU SENS DES CONSEILS DE QUARTIER
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Depuis la fin du XIX®me siécle, le quartier

Quatre-Chemins connait une . . .
effervescence incroyable du fait de Ila La requalification commerciale
présence de deux axes structurants que des Grands-Quatre-Chemins
sont I'ex-RN2 (Route Nationale) et est un axe d’intervention
I'avenue Edouard Vaillant. Linauguration du majeur de LaVie au Rez afin
boulevard périphérique, le prolongement d’accompagner le processus de

de la ligne 7 du métro dans les années
1970 ont également marqué lhistoire du
quartier et ont contribué a y concentrer
des flux routiers et piétons trés
importants. C’est la raison pour laquelle
ce quartier constitue une polarité
commerciale structurante pour la ville.
D’ailleurs, de nombreux commerces

mutation urbaine engagé
depuis plus de 10 ans.

alimentaires sont présents sur lavenue
Edouard Vaillant.

Depuis une quinzaine d’années, le quartier MAHBHE P“n\"snln
Grands DES QUATRE-GHEMIN

des Quatre-Chemins connait
d’'importantes mutations suite aux trois
projets majeurs menés conjointement par
la municipalité, [I'Etablissement Public
Territorial Est Ensemble, le Département
de la Seine-Saint-Denis et I'Etat a travers
'’Agence Nationale de la Rénovation
Urbaine :

- Les travaux de requalification de
'avenue Jean Jaures (futur boulevard
Olympique), entamés depuis 2021,
transformeront cette avenue en
véritable axe métropolitain apaisé.

- La lutte contre [Ihabitat indigne
initiée depuis 2007 dans le cadre du
Programme National de Rénovation
Urbaine et de 'Opération

Programmée  d’Amélioration de
’Habitat mise en ceuvre depuis

2018.

- La livraison de [I’écoquartier

comprenant la création de | 500 GRAN Ds_
logements, des bureaux et 7
hectares d’espaces verts dont les

premiéres livraisons sont prévues fin
2026. -
CHEMINS -

CONNAISSEZ-




QUELQUES DONNEES
STATISTIQUES

Nombre d’habitants sur la zone de
chalandise (Quartier intercommunal
Pantin/Aubervilliers) : 1 1 000.

Pres de 55% des habitants du
quartier ont entre 25 et 59 ans.

Le quartier, sur son périmetre
exclusivement pantinois représente
8% de la population pantinoise.
Taux d’emploi : 63%.

25% des |5 ans et plus ont un niveau
BAC+2 ou supérieur.

| 600 établissements économiques
dont la filiere des métiers d’art
(Maison Revel - La Réserve des Arts
Zone d’activités Cartier Bresson -
Tiers lieu la Cité Fertile).

Nombre de commerces sur la partie
pantinoise : 240.

LES ATOUTS

Une desserte en transports en
commun (métro ligne 7 - RER E -
bus) exceptionnelle.

Un acces facile par la route.

Un maillage d’équipements publics
dont de nombreux établissements
scolaires.

Le dynamisme de la vie locale et du
tissu associatif.

Un patrimoine  architectural
valorisé.

La tenue du marché forain au 28
Edouard Vaillant dont la nouvelle
halle, d’une surface de 2 900m?
accueille, deux fois par semaine
(vendredi apres-midi et dimanche
matin), 39 commergants abonnés et
35 volants (15 000 a 18 000 visiteurs

LES PROJETS

Linstallation, fin 2025, du Centre
Municipal de Santé au 30/34 rue
Edouard Vaillant.

Louverture au premier semestre
2024 des Ateliers Diderot : tiers lieu
comprenant 4500 m? dédiés aux
artisans et aux trés petites
entreprises, aux manufacturieres
spécialisées dans I'’éco-construction,
aux mobilités durables, a la ville
solidaire et a 'économie circulaire.
Limplantation, rue Cartier Bresson,
d’ici 2026, du Centre National des Arts
Plastiques.

Lancien cinéma Météore, 80 avenue
Jean Jaures : réhabilitation du site et
livraison, a [I'horizon 2027, de
2 500m? dédiés a la formation (site
Inventons La Métropole 3™ édition).
L'ancien dispensaire La goutte de lait,
28 rue Sainte Marguerite
réhabilitation du site et livraison, a
I'horizon 2026, de | 100m? dédiés a
la l'insertion par lactivité
économique et aux métiers de
traiteur (site Inventons La Métropole
3¢eme édition).

CONNAISSEZ-
VOUS

GRANDS -
QUATRE -
CHEMINS -

le dimanche).




Située au sud de la ville, a
proximité du Pré Saint-Gervais,
la séquence commerciale Méhul
se situe au sein du quartier de
'Eglise Saint Germain de
I’Auxerrois, qui a fait I'objet
d’'une lourde restauration en
2022/2023.

Ce quartier conserve les traces
de son passé seigneurial au
niveau des formes de batiments
et est caractérisé par une
mixit¢ des fonctions ou
cohabitent aisément de jeunes
familles, un tissu artisanal et de
jeunes pousses
entrepreneuriales.

La livraison de programmes de
logements s’est accompagnée
de l'ouverture de commerces

alimentaires de grande qualité, a
I'instar de la fromagerie Double
Créme fin décembre 2022, du
patissier Les Cing Sens et de la
brasserie Galia.

Le développement d’une
polarité commerciale
alimentaire de proximité
est encourage afin de
répondre aux besoins a la
fois des habitants et des
salariés des petites et
moyennes entreprises.

CONNAISSEZ-
VOUS MEHUL -
EGLISE -



LES ATOUTS

Un quartier apaisé et
végétalisé.

Des  transports en
commun a proximité
immeédiate (ligne 5 et T
Zen avenue Jean Lolive).
Un patrimoine industriel
réhabilité.

La présence de
nombreux

établissements scolaires.
La tenue du marché
forain de LEglise 3 fois
par semaine (mardi et

jeudi, samedi) - 25

commercants abonnés
et 20 volants.

LES PROJETS

Le 9/15 rue Méhul, réhabilitation
d’un batiment remarquable dont
une partie sera dédiée a I'horizon
2026, a [Iimplantation d’une
matériauthéque et  d’ateliers
d’artistes  (site  Inventons La
Meétropole 3¢me édition).

Rue Gambetta, livraison d’un
programme comprenant | 470 m?
de locaux d’activités dont 620 m?
de lieux de production et ateliers
de dessins pour Fabrice Hyber,
plasticien frangais de renommée
internationale et 850 m? dédiés
au siege parisien des Beaux-Arts de
Nantes et 58 logements.

Rue Regnault, reconversion et
réhabilitation de I'ancienne usine
d’électromagnétique en espace de
bureaux.

Rue Paul Bert, opération Green
Sheds : réhabilitation de I'ancienne
filature Cartier Bresson en
programme  comprenant 70
logements, une creche et des
bureaux.

|CONNAISSEZ-
1VOUS MEHUL
EGLISE -




REZ-DE-CHAUSSEE
COMMERCIAL SIS
6 RUE EDOUARD
VAILLANT - Pantin

REZ-DE-CHAUSSEE
COMMERCIAL SIS
38 RUE EDOUARD
VAILLANT - Pantin

REZ-DE-CHAUSSEE
COMMERCIAL SIS
55 RUE EDOUARD
VAILLANT - Pantin

REZ-DE-CHAUSSEE
COMMERCIAL SIS
31 RUE MEHUL - Pantin

DESCRIPTIF
TECHNIQUE ET
FINANCIER DES

LOCAUX
PROPOSES A LA
LOCATION




PLAN AVANT TRAVAUX ET PLAN

ENVISAGE APRES INTERVENTION
DE LAVIE AU REZ

Ce local est situé a proximité
immédiate de I'Hotel de Ville et de
la gare RER E. Courant 2024, celle-
ci sera reliée a 'ouest de
I'agglomération parisienne (La
Défense, Nanterre puis Mantes-la-
Jolie) avec la mise en service du
projet Eole. Lenvironnement urbain
de la gare sera par ailleurs amené a
évoluer, avec la réalisation, au nord,
du projet de ZAC Ecoquartier et le
remaniement du pole gare.

REZ-DE-CHAUSSEE
COMMERCIAL SIS
6 RUE EDOUARD
VAILLANT PANTIN



CONDITIONS TECHNIQUES ET FINANCIERES '

SURFACE

Travaux pris en charge par le propriétaire La Vie au Rez

Travaux a la charge du locataire

Conditions financiéres

Activité privilégiée

REZ-DE-CHAUSSEE
COMMERCIAL SIS
6 RUE EDOUARD
VAILLANT PANTIN




PLAN AVANT TRAVAUX ET PLAN ‘
ENVISAGE APRES INTERVENTION

DE LAVIE AU REZ

A 5 minutes de la station de
métro Quatre Chemins — ligne
7, ce local est situé a proximité
immédiate du premier
équipement public
emblématique de I'écoquartier,
La Micro Folie et 'antenne
jeunesse. Ce batiment, dédié
aux cultures numériques
(musée, Fab Lab), véritable
totem soucieux des enjeux

environnementaux, verra le
jour en 2026.

REZ-DE-CHAUSSEE
COMMERCIAL SIS
38 RUE EDOUARD
VAILLANT PANTIN



CONDITIONS TECHNIQUES ET FINANCIERES

SURFACE

Travaux pris en charge par le propriétaire La Vie au Rez

Travaux a la charge du locataire

Conditions financiéres

Activité privilégiée

REZ-DE-CHAUSSEE
COMMERCIAL SIS
38 RUE EDOUARD
VAILLANT PANTIN




PLAN AVANT TRAVAUX

VAILLANT

A 5 minutes de la station de
meétro Quatre Chemins -
ligne 7, ce local est situé a
proximité immédiate d’un
pole d’équipements publics
dont la médiatheque et la
salle Jacques Brel. De plus, la
présence du marché permet

d'e, bénéficier d’ur.m flux REZ-DE-CHAUSSEE
pieton  naturel  qui  sera COMMERCIAL SIS
renforcé avec la livraison, a ,

'horizon fin 2025, du 55 RUE EDOUARD

Centre Municipal de santé. VAILLANT PANTIN




CONDITIONS TECHNIQUES ET FINANCIERES

Travaux pris en charge par le propriétaire La Vie au Rez

Travaux a la charge du locataire

Conditions financiéres

Activité privilégiée

REZ-DE-CHAUSSEE
COMMERCIAL SIS
55 RUE EDOUARD
VAILLANT PANTIN




PLAN DEFINITIF

(Al
B~

55

Local commercial 1

Ce local est situé au sein d’'un

pole alimentaire de proximité
qui a vocation a se renforcer.
Ainsi, la présence de la
fromagerie Double Créme
depuis décembre 2022, deux
commerces de destination (Les
5 sens et Gallia) et bientot une
boulangerie au levain
correspond a un parcours
permettant de capter les flux
générés par les écoles et le
marché de I'Eglise.

encoffrement

faux plafond

REZ-DE-CHAUSSEE
COMMERCIAL SIS
31 RUE MEHUL
PANTIN



CONDITIONS TECHNIQUES ET FINANCIERES

SURFACE

Travaux pris en charge par le propriétaire La Vie au Rez

Travaux a la charge du locataire

Conditions financiéres

Activité privilégiée

REZ-DE-CHAUSSEE
COMMERCIAL SIS
31 RUE MEHUL
PANTIN




Cet appel a candidatures
s’adresse tant aux
commergants aguerris
souhaitant se développer
sur le territoire pantinois
qu’aux porteurs de projets
ayant un projet de création
d’entreprises.

Pour ceux n’ayant pas
d’expérience
entreprenariale, il est
fortement préconisé d’étre
accompagne par les acteurs
d’aide a la création
d’entreprise. De plus, les
candidats retenus seront
orientés vers les structures
de financement dont les
plates formes d’initiatives
locales octroyant des préts
d’honneur ainsi que
I’Etablissement Public
Territorial Est Ensemble
proposant un Fonds pour
’Economie dans les
Quartiers.

LE REGLEMENT DE

L’APPEL A
CANDIDATURES




LE CONTENU DU DOSSIER

DE CANDIDATURE

TOUT DOSSIER DEPOSE DEVRA
COMPRENDRE LES ELEMENTS
SUIVANTS :

Un plan d’affaire sur trois ans

comprenant :

* Ladresse du local souhaité

* La présentation du parcours du porteur de projet
(ou de I'équipe)

* La présentation de lactivité proposée (politique
produits, politique prix, canaux de distribution
utilisés en complément de la boutique, politique de
communication)

* Lanalyse de la zone de chalandise (étude de la
clientéle potentielle et de la concurrence directe et
indirecte)

Un dossier financier incluant :

* Un compte de résultat sur 3 ans

* Un plan de financement sur 3 ans

* Un plan de trésorerie sur un an

* Une note explicitant le statut juridique et
présentant le role de chaque associé dans
I'hypotheése d’une création sous forme sociétaire

* Une note explicitant 'organisation des ressources
humaines consacrées au fonctionnement de la
future boutique

* Un cahier de tendance permettant de visualiser les
intentions d’aménagement du lieu de vente et la
charte graphique de la société

* Tout document complémentaire permettant de
comprendre la candidature

Les pieces administratives :

Pour les structures en cours de

création :

* Justificatif d’identité

* Projet de statuts si création sous
forme sociétaire

Pour les entreprises immatriculées
* K-Bis de moins de 3 ans

* Les 3 dernieres liasses fiscales

* Les statuts

En annexe du présent appel a

candidatures, est proposé un plan
d’affaires type.




LE PROCESSUS DE SELECTION

LES CRITERES D’ANALYSE :

Les candidatures seront étudiées
sur la base des 5 critéres suivants :

'adéquation homme/projet
(cohérence entre le parcours de
I’équipe et le projet présenté)
'adéquation entre I'activité
proposée et les orientations
commerciales de LaVie au Rez.
La rentabilité du projet

La capacité de financement de
I’équipe projet

La qualité des intentions
architecturales

La sélection des
candidatures sera assurée
par un comité composé :

- Du Maire de Pantin
accompagné de la conseillere
municipale déléguée au
Développement commercial,

- La Direction Gestion de la
Proximité et du Commerce
de la Ville de Pantin

- Du Président de LaVie au
Rez accompagné de la
Directrice a la requalification

commerciale




Le calendrier d’attribution

Phase | - du 24 janvier au 25 février 2024 : Appel a
candidatures, étant entendu qu’une visite des locaux est proposée
les 15 et 20 février 2024.

Phase 2 - du 26 février au 17 mars 2024 : Analyse technique
des candidatures afin de sélectionner les candidats présentés en
audition aupres du comité de sélection. La Vie au Rez et la Direction
Gestion de la Proximité et Commerce de la Ville se réservent la
possibilité de rencontrer les candidats.

Phase 3 - 21 mars 2024 : Audition par le comité de sélection.

Phase 4 - d’avril a mai 2024 : Accompagnement a la finalisation
du dossier de location (exemple : accompagnement a des fins de
dépots des autorisations d’urbanisme...) et signature de la promesse
de bail.

Avant d’entreprendre les travaux nécessaires a I’exploitation du
local, le preneur a bail devra obtenir toutes les autorisations
nécessaires aupres des services municipaux concernes.

Phase 5 - deuxiéme semestre 2024 : Travaux a la charge du
locataire pour une ouverture souhaitée au dernier trimestre 2024.

Les modalités de remise des offres
Le dossier de candidature est consultable sur le site semip.net.

Il est a retourner au format électronique au plus tard le 25 février 2024 a I'adresse mail
suivante : contact@lavieaurez.fr.

Toute demande de renseignements est a adresser a la méme adresse mail.

Attention : Cet appel a candidatures ne s’adresse pas au réseau des commercialisateurs.
Les candidats sont donc invités a postuler directement aupres de LaVie au Rez.



mailto:contact@lavieaurez.fr
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Crédit illustration : ©Stéphane Astier — Crédit photos : ©Ville de Pantin

contact@lavieaurez.fr
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